2024.gada 15.julijs

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jékabpils novada, Jékabpils pilséta, Tulpju iela 23
tirgus vértibu.

VAS Valsts nekustamie Tpasumi

Cienljamas kundzes !

Augsti godatie kungi !

Péc Jasu pasdtjuma esam veikuSi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 5601 002 1394, kas atrodas
Jékabpils novada, Jekabpils pilséta, Tulpju iela 23, ir registréts Jekabpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000164707 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu 5601 002 1394 un kopé&jo platibu 2064m2,
pagraba €kas ar kadastra apziméjumu 5601 002 1394 006 un kopgjo platibu 21.6 m? (turpmak teksta ,Objekts”)
novértédanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek$ minéta nekustama Tpaduma tirgus vértibu.

Atzinums paredzeéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipaSumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Msu viedoklis balstas uz vertétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kddu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso3as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Jékabpils novada,
Jekabpils pilséta, Tulpju iela 23, 2024.gada 11.jalija* visvairak iespé&jama tirgus vértiba ir

8 400 (astoni tdkstosi Eetri simti) eiro
ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

Aprékinata tirgus vértiba balstas uz &ku un zemes kopgjas platibas 1m? nosacito cenu, abas iegitas vértibas nevar tikt izmantotas
atseviski, tas ir tikai vértéSanas procesa sastavdalas.

Zemes gabala ka briva no apbaves un citiem uzlabojumiem nosacita tirgus vértiba ir 8 317 EUR.

Ar zemes gabalu saistitas ékas, ietverot ekspluatacijai nepiecieSamos paréjos zemes gabala esoSus uzlabojumus — nosacita tirgus
vértiba ir 83 EUR.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojoSam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritindgjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka arT izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jekabpils novada, Jekabpils pilséta, Tulpju iela 23



-

2

EA INTERBACTLS
Vi i

Lappuse 1 no 39

SATURS

1. Visparéja informacija
1.1 Vértéjamais TpaSums
1.2 Vértéjuma pasatitajs
1.3 VerteSanas uzdevums
1.4 VerteSanas datums
1.5 VértéSanas mérkis
1.6 IpaSumtiesibas
1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs
1.8 Pasreizéja izmantoSana
1.9 Planota/atlauta izmanto$ana saskana ar attistibas planu
1.10 Labakais izmantoSanas veids
1.11 Vértéjuma izmantota informacija
1.12 Butiski neietekméjoSie apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi
1.14 Citi izdarTtie pienémumi
2. Vértejama TpaSuma novietojuma atzime karté
3. Fotoatteli
4, Vertejama TpaSuma raksturojums
4.1 AtraSanas vieta
4.2 Zemes gabala ar kadastra apzimgjumu 5601 002 1394 apraksts
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas gar
zemes gabalu
4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
4.2 .4 InZenierkomunikaciju raksturojums
4.3 Pagraba ekas ar kadastra apziméjumu 5601 002 1394 006 apraksts
5. Ipasuma vértgjums
5.1 Vertejuma pamatojums
5.2 Vertejama TpaSuma labakais izmantoSanas veids
5.3 Nekustama TpaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize
5.4 Vértéjama TpaSuma tirgus vertibu ietekméjoSie faktori
5.5 Vertejama Tpasuma tirgus vériibas apréekins
5.5.1 Zemes vienibas tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju
5.5.2 Vertéjama TpaSuma tirgus vértibas apréekins izmantojot izmaksu pieeju
5.6 Vertejama TpaSuma atsavinasanas iespéjas
5.7 Neatkaribas apliecinajums
5.8 Kopsavilkums
6. Pielikumi

Nekustama 1paSuma Jékabpils novada, Jekabpils pilséta, Tulpju iela 23 tirgus vértibas noteikSana



-

3

A INTERBACTLS
Vi i

Lappuse 2 no 39

1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Jékabpils novada, Jékabpils pilséta, Tulpju
iela 23.

1.2 Vertgjuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie TpaSumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2024.gada 11,jdlija.

1.5 VerteSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus veértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Latvijas valsts Latvijas Republikas FinanSu ministrijas persona, nodoklu
maksataja kods 90000014724.

Pamats: 2005. gada 24. janvara Uzzina Nr.38- 15-02-2/805 par zemes gabalu
Jekabpils pilséta, Tulpju ield 23 (kadastra Nr.5601 002 1394), 2023.gada
16.novembra nostiprindjuma ligums nekustamo TpaSumu savieno$anai.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 5601 002 1394 un kopé&jo platibu 2064
m2,

Pagraba eka ar kadastra apzimgjumu 5601 002 1394 006 un kopé&jo platibu
21.6m2

1.8 Padreizgja izmantoSana

Zemes gabals ar uz ta esou pagraba eku

1.9 Planota/aiauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Savrupmaju apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Savrupmaju apbdvei piemérots zemes gabals.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Jekabpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000164707 noraksta
informacija datorizdruka.

Zemes robezu plana kopija.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
Bavju vizualas parbaudes akts Nr. BVA -2024-00541.

1.12 Bitiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas un zemes robezu
plana izdaritas atzimes:

- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu [niju arpus pilsétam un
ciemiem, ka arT pilsétu lauku teritorijas- 0.0165ha;

- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko fiklu gaisvadu Imiju arpus pilsétam un
ciemiem, ka arf pilsétu lauku teritorijas - 0.0508ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vertéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam,
- vertgjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Savrupmaju apbaves teritorija (DzS1)

eaaneaasa

E j Detalizétas planosanas teritorija (TIN14)

Informéacijas avots: Jékabpils pilsétas teritorijas planojums 2019.-2030.gadam.

Nekustama ipasuma Jékabpils novada, Jékabpils pilséta, Tulpju iela 23 tirgus vértibas noteik§ana
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Jékabpils novada, Jékabpils pilséta, Celtnieku ielas mikrorajona,
kvartala, ko veido Plavinu, Karklu, Brivibas un Zvanttaju ielas. Lidz Jekabpils pilsétas centram ir aptuveni 2.5 km jeb 2
min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta kustibu uz Jékabpils pilsétas centru un citiem rajoniem
nodroSina autobusu marsruti un vilcienu satiksme. Tuvaka mar3ruta pieturvieta atrodas uz Brivibas ielas. Lidz tuvakai
dzelzcela stacijai “Krustpils” ir aptuveni 4.7 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-
Tpadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Jekabpils novada, Jekabpils pilséta uzskatams par labu.

XXX XXX [ >

XXX >

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 5601 002 1394 apraksts

Vértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 2064 m2 un kadastra apzimgjumu
5601 002 1394.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no Brivibas ielas puses pa Celtnieku ielu, kas klata ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu vai pa Tulpju ielu, kas klata ar apmierinoSas kvalitates grants celu segumu.
Autotransporta pldsma un gajéju kustiba Celtnieku iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajeju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reliefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas celtniecibai un uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem dabigs zalajs un krimi.

Uz ta atrodas avarijas stavokit eso$a pagraba éka.

Vértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem nav norobezots zogu.

Nekustama 1paSuma Jékabpils novada, Jekabpils pilséta, Tulpju iela 23 tirgus vértibas noteikSana
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Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Citas izbaves/tikli

4.3 Pagraba €kas ar kadastra apziméjumu 5601 002 1394 006 apraksts
Eka celta 1883. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstodi “pirmskara” laika

prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir loti slikts — &ka ir avarijas stavokl.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — iek$pagalms.
Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 21.6
Tilpums, m? 39.0
Fiziskais stavoklis, % 70

Kopéja telpu platiba, m? 21.6

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter_mlskgus
stavoklis
Pamati Akmens mris Slikts
Arsienas un neso$as starpsiena Akmens mris Slikts
Neneso3as starpsienas Akmens mris Slikts
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Slikts
Arsienu aréja apdare Bez apdares -
Jumta konstrukcija Dzelzsbetona konstrukcijas Slikts
Jumta segums - -
Lietus 0dens novadiSana - -
Logu ailes - -
Ardurvis - N
lek$&jas durvis - -
Garazas varti - .
Kapnes Akmens Slikts
Telpu iek$eja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Bez apdares -
Sienas Bez apdares -
Griesti Bez apdares -

Sanitartehniskas ierices éka nav.

InZenierkomunikaciju ka nav.

Nekustama 1paSuma Jékabpils novada, Jekabpils pilséta, Tulpju iela 23 tirgus vértibas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ilpasumu vértéSana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vérté8anas datuma Tpadumam batu japariet no viena TpaSnieka pie
otra savstarpégji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vérteSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tdm; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju apréekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota izmaksu pieeja, jo vertétaju riciba ir pietiekams
informacijas daudzums par celtniecibas izmaksam.

Zemes vienibas tirgus vertibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavdjuma esoSiem Iidzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja netiek pielietota, jo parsvara lidziga rakstura nekustamos TpaSumus iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu gisanai no iznomasanas.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojo$iem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpaduma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgrdtinajumiem, iznemot vértgjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim,;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus veértiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
Sada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS8anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta Jpasumu vertésana” LVS 401:2013 un vertetaju
profesionalas étikas normam.

Nekustama 1paSuma Jékabpils novada, Jekabpils pilséta, Tulpju iela 23 tirgus vértibas noteikSana
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5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standarta ,Ipadumu vérté$ana” LVS 401:2013 formulgjumu Tpaduma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta TpaSuma izmantoSana, kas reali iespéjama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realiz€jama, ka rezultata novertéjama paSuma vértiba bis visaugstaka (ja vertgjuma nav atrunats citadi).

Saskana ar spéka esoSo Jekabpils pilsétas teritorialo planojumu, vértéjamais Tpasums atrodas savrupmaju
apbaves teritorija.

Nemot vera apkartéjo apblvi, ko veido individualas dzivojamas, daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas €kas,
esoS0 apbivi - neatbilstoSa pagraba €ka, tas tehnisko stavokli un pasreizéjo izmantoSanu, ka art tirgus situaciju,
vertétaji secina, ka vertéjama Tpasuma labakais izmantosanas veids ir savrupmaju apbivei piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas Banka publiskojusi jaunakas (sagatavotas 2024. gada junija) makroekonomiskas prognozes. 2024. gada
Latvija prognozéjama zema inflacija (1,5%) un gausa iek§zemes kopprodukta (IKP) izaugsme (1,8%).

lerobezojo$a monetara politika ir palidzgjusi batiski samazinat inflaciju eirozona, un tas ir |avis Eiropas Centralas
bankas (ECB) Padomei lemt par galveno procentu likmju samazinaSanu. Saskana ar jaunakajam ECB prognozém
gaidams, ka inflacija eirozona Sogad bis 2,5% [iment un 2025. gada turpinds sarukt, tuvojoties ECB Padomes
noteiktajam 2% mérkim.

Jaatgadina, ka ECB Padome 6. junija noléma parskatit paSreiz&jo monetaras politikas stingribas limeni un
samazinat galvenas eiro procentu likmes par 25 bazes punktiem. Galveno refinanséSanas operaciju procentu likme tika
samazinata [idz 4,25%, aizdevumu iespéjas uz nakti procentu likme — [idz 4,50% un noguldijumu iespéjas uz naki
procentu likme - 1dz 3,75%.

ArT turpmakie 1émumi par eiro procentu likmém tiks pienemti, novértgjot inflacijas attistibu, t. sk., nemot véra
sanemtos tautsaimniecibas un finandu datus, pamatinflacijas dinamiku un monetaras politikas transmisijas spéku.

Latvija inflacija saglabajas zema — ta ir viena no zemakajam eirozona. Sa gada pirmajos ménesos inflacija ir
bijusi neliela. Pedé&jo ménesu inflacijas dati bijusi nedaudz zemaki, neka tika prognozéts 2024. gada marta, tomér kop$
ta laika augstakas kluvuSas dabasgazes nakotnes darfjumu cenas, tapéc Latvijas Bankas inflacijas prognoze 2024.
gadam nav mainTta un ir 1,5%.

2024. gada pirmajos méneSos saruka elektroenergijas un siltumapgades cenas, bet straujak auga cenas, t. sk.
administrativi regulgjamas, dazadiem pakalpojumiem. Saja perioda tika palielinati ari netieSie nodokli, bet cenu
pieaugumu atseviskos ménesos partikai un rlpniecibas precém noteica cenu svarstigums tirdzniecibas akciju ietekmé.
Globalo piegades kézu traucéjumi geopolitisko sasprindzinajumu dé| nav btiski ietekméjusi rlipniecibas pre€u cenas.

Turpmakajos divos gados inflacija Latvija tiek prognozéta ap 2% (2025. gada 2,1% un 2026. gada 1,8%).
Mazinoties energijas cenu ietekmei uz vidéja cenu lTmena pieaugumu, palielinas iek$zemes faktoru loma cenu attistiba.

Latvijas darba tirgus joprojam ir saspringts — bezdarbs ir zems un algu pieaugums jitami apsteidz produktivitati.
ArT vid&ja termina gaidams noturigs algu kapums (virs 7%). Sads algu pieaugums vid&ja termina veicinas noturigas
pamatinflacijas saglabasanos augstaka limenT (3—4%) neka kopéja inflacija, nordda Latvijas Banka.

Latvijas IKP izaugsme $ogad biis gausa, tomér turpmakajos gados ta sasparosies. Sis gads aizsacies ar saméra
spécigu tautsaimniecibas izaugsmi. Tacu tik strauj$ kapums nebils noturigs un turpmakajos ceturk$nos pieauguma
temps paléninasies, kopgjam 2024. gada sniegumam prognozés nemainoties (IKP izaugsmes prognoze saglabata
1,8% apméra), tomér pieskirot mazaku izaugsmes inerci 2025. gadam. Geopolitiskie riski saglabajas augsti, joprojam
augstas ir arT kredttu procentu likmes, tapéc iedzivotaji un investori savos izdevumos ir piesardzigi.

Lesot zemaku privata patérina un privato investiciju lTmeni, 2025. gada prognoze samazinata (no 3,6% uz 3,3%)
salldzindgjuma ar 2024. gada martd prognozéto. lekSzemes pieprasijums Tstermind saglabasies ka galvenais
virzitajspéks, tomér tas bls mazak jaudigs, neka prognozéts iepriek§. Nozimigu artavu iekSzemes pieprasijuma
pieauguma nodroSinas valdibas investicijas.

Redz&jums par 2026. gada prognozém nemainas, un IKP pieaugums saglabats 3,8%. Sadu straujaku kapumu
nodro8inas gan privata patérina un investiciju, gan eksporta spécinasanas.

Lidz8in&jais vajais eksporta sniegums ir skaidrojams nevis ar batisku konkurétspé&jas mazinasanos, bet gan ar
Latvijas eksporta tirgu vajumu. Tomér bazas par konkurétspéju saglabajas, jo saméra augstais algu kdpums, kas ir
straujaks neka tirdzniecibas partnervalstis un parsniedz produktivitates pieaugumu, vajina izmaksu konkurétspéju un
apgratina eksportétaju iespéjas noturét un paplasinat savas tirgus dalas.
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Nemot véra Ienaku nodoklu ienémumu kapumu, galvenokart izziidot augstas inflacijas ietekmei, budzeta deficTts
§im gadam tiek prognozéts lielaks neka pérn. Vienlaikus, palielinoties valdibas investicijam un nemot véra finansgjuma
pieaugumu atlidzibai dazadas nozarés stradajoSajiem, kopéjo izdevumu pieauguma temps gaidams spécigaks.

Budzeta deficita vértéjums Sim gadam uzlabojies salldzindjuma ar martd prognozéto atsevisku nodoklu
pienémumu precizéjumu un labakas nodoklu izpildes dé|. Turpmakajiem gadiem bilances novértejums pasliktinats, pa
gadiem precizéjot Eiropas Savienibas fondu projektu TstenoSanas un "Rail Baltica" projekta izdevumus atbilstoSi
aktualajai pieejamai informacijai.

Sogad valdibas parads tiek prognozéts augstaks neka pérn. Turpmakajos gados tas bis lielaks, neka iepriek$
prognozéts, un parada virziba saglabas iepriek$€jo pieauguma tendenci.
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Pédéja gada laika Jekabpils pilséta zemesgramata ir registréti 70 pirkuma Iigumi ar zemes gabaliem un 51
darijums ar zemes un &ku TpaSumiem. Vértétaji prognozé, ka tuvakaja gada laika batiski nemainisies TpaSumu
pardevuma cenas, kaut piedavajuma esosu zemes Tpasumu skaits JEkabpils novada, Jekabpils pilséta ir aptuveni 20.

5.4 Vertejama ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. TpaSuma novietojums Jekabpils pilsétas rajona X

2. Ipasuma novietojums Jékabpils pilsétas rajona dala
3. Piebrauk$anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodroSinajums

9. Zemes gabala apgritindjumi (sarkanas [nijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Ekas arhitektoniskais veidols

11.1zmantoto celtniectbas materialu kvalitate

12.Ekas tehniskais stavoklis

13.Ekas lielums

14.Ekas telpu planojums

15.Atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam

XXX > >

XXX X (XX X |X|X
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5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins
VertéSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot izmaksu pieeju. Zemes vienibas tirgus
vértibas aprékinam izmanto salldzinamo darfjumu pieeju.

5.5.1 Zemes vienibas tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo Tpasumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpadumu. Pieejas praktiska pielieto$ana ir saistita
ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgi notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem
apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos
TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva pagatné vai arT kuri atrodas piedavajuma
vértédanas bridr.

Lai izlidzinatu atskirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot
tirgus vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokr,
novietojums Jékabpils pilsétas rajona un Jékabpils pilsétas rajona dala, €kas arhitektoniskais veidols,
celtniectbas materialu kvalitate, ekas tehniskais stavoklis, €kas lielums, telpu planojums, atbilstiba labakajam
izmanto$anas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértiou ietekméjo3a faktora salidzindjumu attiecibas veida
starp vértédanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc STs piegjas.

Salidzinamo objektu iss apraksts zemes gabalam

Objekts Nr.1. (Jekabpils Z-841, 1D-1754138). Nekustama TpaSuma \-. pie®y
Jéekabpils novada, Jekabpils pilséta, Atpatas iela sastavs: savrupmaju EaN Y
apblvei paredzéts neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 2643 m2. - % \\
Ipadums pardots 2023.gada augusta, pardoanas cena bija 8 300 EUR, !-E(KABP ILS '°“"=’E
jeb 3,14 EUR/m2, ‘ &

Neeuw mg
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Objekts Nr.2. (Jekabpils Z-842, 1D-1710529). Nekustama TpaSuma
Jéekabpils novada, Jekabpils pilséta, Atpltas ield sastavs: savrupmaju
apbavei paredzets neapblvéts zemes gabals ar kopgjo platibu 1775 m2.
Ipadums pardots 2023.gada augusta, pardo$anas cena bija 7 800 EUR,
jeb 4,39 EUR /m2,

N\
- P
JEKABPILS ~=f

¥

STPLS

Neegy na

Objekts Nr.3. (Jekabpils Z-843, 1D-1887444). Nekustama TpaSuma
Jekabpils novada, Jékabpils pilséta, Méness iela sastavs: savrupmaju
apbavei paredzéts neapbiivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 2358 m2.
Ipasums pardots 2024.gada janvari, pardosanas cena bija 11 000 EUR,
jeb 4,66 EUR /m2.

(irm

- l‘l.;\

|
%

L.

Abef

e Brod

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salldzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S_ahd_zu_1_ama objekta pardoSanas / 8300 7800 11000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu PardoSanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darjuma apstakliir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardoSanas / piedavajuma laiks ir 2023.gada 1.02 2023.gada 1.02 2024.gada 1.00
augusts augusts janvari
Sglldzlnama ob_jekfa _k'orlgeta 8 466 7 056 11000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 2643 1775 2 358
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardosanas cena, EUR/m? 3.20 4.48 4.66
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Labaks 0.98
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona dala ...
3. PiebraukSanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Lielaks 1.05 Mazaks 0.97 Lielaks 1.02
5. Zemes gabala konfiguracija ... Sliktaka 1.10 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
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6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Labaks 0.95 Labaks 0.90
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
Kopéjais korekcijas koeficients, % 15 -8 -10
Zemes gabala korigéta pardosanas 3.68 412 4.20
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? videja korigéta pardosanas 4.00
cena noapaloti, EUR '
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 2 064
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 8 300

5.5.2 Vertéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot izmaksu pieeju

Izmaksu pieeja balstas uz &ku un bavju atjauno$anas pasreizéjo izmaksas noteikSanu. |zmaksu pieejas
aprékina pamata ir visu to izmaksu summa, kas nepiecieSama, lai it ka no jauna raditu vértéjamam TpaSumam
[Tdzvertigu Tpasumu vértéSanas briza situacija. Ar izmaksu pieeju nekustama TpaSuma vértiba tiek noteikta ka
briva labakajam lietoSanas veidam pieejama zemes gabala un uz ta eso$as apbives vértibas summa, rékinoties
ar visiem tas vértibu zudumiem vertéSanas bridr.

Sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk, ka vipam izmaksatu jauna [dzvértiga
TpaSuma uzbivesana. Nekustama TpaSuma izmaksu vertibu izsaka formula:

V ipaSumam =V zemei + V apbivei, kur
V apbavei = V rdzvartigai jaunai apbavei — apbuves vértibu zudumi

Atjauno$anas vértiba ir vértéjamas apbives kopijas blvvértiba. Noteikta vértiba tiek korigéta lai

atspogulotu fizisko nolietoSanos, funkcionalo novecoSanu un konkréta ipasuma saimniecisko stavokli.

Vertibu pazeminoSie faktori tika bazéti uz konkréta objekta telpu izpéti, vadoties no TpaSuma atraSanas
vietas un saimnieciskajiem apstakliem. legitajam rezultatam tiek pievienota zemes vértiba kopa ar TpaSuma
visiem papildus uzlabojumiem, kas veido nekustama TpaSuma kopéjo vértiou.

AizvietoSanas izmaksas ir izmaksas, lai uzceltu &ku, kas gan nav identiska, bet piedava lidzigu
izmantojamibu novértéjamam TpaSumam. Izmaksu aprékini tiek veikti pasreizéjas cenas, nevis originalcenas,
tiek noteiktas tipiskas nevis faktiskas cenas.

Veértibas zudumi ir starpiba starp ku un bavju aizvietoSanas izmaksam un tirgus vértibu, abus lielumus
nosakot uz vértéSanas datumu. Vértibas zudumi tiek definéti arm ka jebkura lietderibas samazina$anas, kas
noved pie Tpaduma vértibas samazinasanas salidzinot ar ta atrazoSanas veértibu.

Fiziskais nolietojums un funkcionalais novecojums var blt novérSami un nenovérSami, argjie zudumi
vienmer ir novérSami.

NovérSamie vértibu zudumi ir fiziskais stavoklis vai funkcionalais novecojums, kuru sapratigam
Tpadniekam ir saimnieciski un ekonomiski lietderigi izlabot vai noveérst, Iidz ar to tas parasti arT tiek izlabots un
aizvietots.

NenovérSamie vértibu zudumi ir fiziska pasliktina$anas vai funkcionala diskomforta elementi, kuri nevar
tikt laboti , vai arT netiek laboti, jo izmaksas ir lielakas neka TpaSuma vértibas pieaugums.

Nekustama TpaSuma atjauno$anas veértiba ir gan izlietoto materialu, gan projekta, gan planojuma, gan
veikto bavdarbu kvalitates, gan nolietojuma zind vértéjamai apblvei pilnigi identiskas apbives bivvértiba
vérteSanas briza cenas.

Nekustama TpaSuma aizvietoSanas veértiba ir zemes un vértéjamas apbaves bvvériibas summa, pie tam
bavvértiba tiek formuléta vértejama briza cends péc lietoSanas lietderibas [idzvértigai apbdvei, atbilstoSi
vértéSanas briza celtniecibas prasibam un lietojamiem materialiem.
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Apbives vertgjums tiek izdartts nemot véra vidéjas bivizmaksas vértéSanas bridi, kuras ietver tie$as
(materialu, darbaspéka un mehanismu izmanto$ana), netieS8as (projektéSana, bilvvietas izpéte, nodokli)
izmaksas un bivorganizacijas pelnu.

Nosakot vertgjama objekta iesp&jamas blvizmaksas vertétaji pienem, ka apbives vértgjums tiek izdarits
nemot véra vidéjas bavizmaksas vérteésanas bridr.

Ipaduma vértésana netiek veikts siku bivkonstrukciju vértibu aprékins (netiek sastadita tame), bet gan
pienemta visticamaka aprékina pamatvienibas vertiba konkrétaja vieta un situacija.

Par aprékina pamatvientbu visbiezak tiek pienemta &kas gridas laukuma 1m?2 vai tilpuma 1ms3. ST vértiba
ieglstama, rdpigi analiz&jot jaunu planojuma, konstruktiva risinajuma un izlietoto materialu zina Iidzvertigu eku
celtniecibas izmaksas.

Laika gaita nekustamo TpaSumu ietekmé un maina ta vértibu gan aréji, no TpaSuma neatkarigi apstakli,
gan arT apblives noveco$anas procesi pasa TpaSuma, kas visi kopa veido TpaSuma vértibas zudumus
(nolietojumu) vértéSanas bridr, salidzinot ar jaunu TpaSuma vértibu.

Parasti tiek pienemts, ka zeme nenolietojas un tas vértiba laika gaita nesamazinas.

Kopéja nekustama paSuma vértibas zudumu uz vértéSanas bridi veido:

- tehniskais jeb fiziskais vértibu zudums;

- funkcionalais vértibu zudums;

- aréju apstaklu radits véertibu zudums.

Ipaduma veértiou zudumi visbiezak tiek izteikti procentu veida attieciba pret jaunu funkcionali lidzvértiga
TpaSuma blvizmaksam, bet tie var tikt izteikti arT taja naudas izteiksmé, kas raksturo ekonomiska rakstura
zaudgjumus, ko rada konkrétais nolietojuma veids, vai arl, konkréta vértibas zuduma novérsanai nepiecieSamo
ieguldtjumu apjomu.

Situacija, kad valsts ekonomika un nekustama ipasuma tirgus pardzivo krizi, ipasu nozimi iegust aréjo
apstaklu radttie vertibu zudumi, kas var bt gan tehniskas (fiziskas), gan ekonomiskas dabas. Sie zudumi izraisa
pieprasijuma samazina$anos péc dazadu segmentu un kvalitates TpaSumiem. Ekonomiskos aréjo apstaklu
raditos vértibu zudumus var izraistt izmainas nekustama TpaSuma tirgd, likumdosana, finandu joma, politiskaja
situacija valstt, globalaja ekonomika u.c.

Novertgjot aréjo apstaklu raditos vertibu zudumus var izmantot divas pieejas:

- kapitalizét argjo apstaklu raditos ienémumu zudumus;
- salidzinat lidzigu objektu pardoSanas gadijumus ar aréjo un bez aréjo apstaklu raditajiem vértibu
zudumiem.

Zemes gabala tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu metodi, kuras
pamatprincips un apréekins ir aprakstits p.5.5.1.

Aprékinata zemes gabala vértiba ir EUR 8 300.

Analizéjot vairaku celtniecibas organizaciju datus par blvizmaksam pédéja gada laika regiona, kura
atrodas vértéjamais TpaSums, vértétajs ir secindjis, ka funkcionali ldzvértigu &ku blvizmaksas vidgji ir
850EUR/m2, rékinot uz pilnu €kas gridas laukumu.
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Nekustama ipaSuma vértibas aprékins vértéSanas datuma

Ekas nosaukums Pagraba eka
Ekas platiba, m? 21.60
1 m? aizvietoSanas izmaksas, EUR 850
Ekas aizvieto$anas izmaksas kopa, EUR 18 360
Gatavibas pakape 100%
Jaunas ékas pasreizgja vertiba, EUR 18 360
Nekustama TpaSuma vértibas zudums:

fiziskais vértibu zudums 70%

funkcionalais vértibu zudums 85%

argjais vértibu zudums 90%
1 m? faktiskas aizvietoSanas izmaksas, EUR 4
Ekas faktiska aizvieto$anas vértiba, EUR 83
Apbives vértiba, EUR 83
Zemes vértiba, EUR 8 300
Nekustama ipaSuma tirgus vertiba noapaloti, EUR 8400

Ekas fiziskais vértibas zudums ir pienemts no VZD informativas izdrukas no Kadastra informacijas
sistemas - 70%.

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas
Vértajama nekustama Tpasuma atsavinadana var notikt LR likumdo3ana noteikta kartiba. Skergli atsavina$anai

vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- vértéSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgrdtinata ar Tpasnieku vai vina gimenes locekliem, Tres
[igumiem un deklarétam personam;

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértgjamais nekustamais TpaSums nav apgritindts ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vérteSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas
personas;

- Vértéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums
SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat

vai samazinat novértdjama ipasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz misu zindSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi
pret pusém, kas $eit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilsto$i Latvijas standartam ,Ipaduma vérté$ana” LVS-401:2013.

Nekustama 1paSuma Jékabpils novada, Jekabpils pilséta, Tulpju iela 23 tirgus vértibas noteikSana



&4 INTERBALTUA
it o s

Lappuse 17 no 39

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 5601 002 1394, kas atrodas
Jekabpils novada, Jékabpils pilséta, Tulpju iela 23 un registréts Jekabpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000164707, visvairak iespéjama tirgus vértiba 2024.gada 11.jdlija* ir

8 400 (astoni takstosi Eetri simti) eiro
ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritinagjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vertéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama

TpaSuma vértésana
Vértetaja asistents M.Birzulis
Vértetaja paligs K.Midega
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6. PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Jékabpils pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000164707
Kadastra numurs: 56010021394
Tulpju lela 23, Jékabpils, Jékabpils nov.

Lappuse 19 no 39

| dajas 1./ledala Domajama dala
Nekustams ipasums, servitoy ug‘ r:llmsns. plevienctie zemes
ga

Platiba, belums

1.1. Zemes gabals ar kadastra agziméjumu 5601 002 1394.

2.1. g.t‘_i"ve (kadastra apz: ﬂums 56010021394006)1'”
021, tiesnese Inese

0.2064 ha

Ihd 1.ied Domajama
Nekustama Ipasuma tp*a?ueks #p:!umtlaslbu pamats .

Summa

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
Finansu mlmstn’as persond, nodoklu maksataja kods 1
90000014724.

1.2. Pamats: 2005. gada 24. janvara Uzzina Nr.38-
15-02-2/805 par zemes %Bbalu Jékab gf)lls. pilséta,

Tulpjgllela 23 (kadastra Nr 01002 13
e Mmums 31.01.2008., tiesnese Liga

2.1. Pamats blves pievienosanai : 2023.gada
16.novembra nostiprindjuma mgums nekustamo

Ipa!‘.gmu savienosanal.
urn. Nr. 300006401021, lEmums 27.11.2023., tiesnese inese

Il dajas 1.Iev;':t
Lietu tesibas, kas apgritina ustamu Tpasumu

Platiba,
lielums

mmme - elektrisko tiklu gaisvadu linijas alzsargjosla.
Saistits ar jerakstu: Ul dejas 2iedaje 1.2 (300006401021)

‘1’.3&' Atzime - elektrisko tiklu gaisvadu linijas aizsargjosia.
Saistits ar Jerakstu: 01 dejas 2.iedaje 1.2 (300006401021)
&Atzﬁne-uzmgdmlaam&sdmipasmaipméu.

'mnumm Il defss 2 iecsje 1.1 (300006401021)

1 4 Pamats 2005 24 amn!ra Uzzl'ga N 38-1;-03%-3;805 par zemes gabalu

aum. ar lorakstu: 01 dajas 2Jecajm 1.:pmtm;

0.0165 ha

0.0508 ha

Il dajas 2. |edaLa
Pargrozjumi pirmas wedalas lerakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.3 (Zurndla Nr.300000984585, 27.01. 2009)
ggnaaatss 2023 gada 16.novembra Finansu ministrijas nostiprindjuma lOgums Nr.2/

1.2, Dzéstas 1.ieda Aas atzimes Nr.1.1, Nr.1.2, ieraksts Nr.1.4 (Zurnals
Nr. 300000984585 27.01.2005). Pamats: Zemesgrématu likuma Parejas noteikumu

19, pg
. Nr. 300006401021, lMimums 27.11.2023, tiesnese Inese Tréde

Citu ferakstu dafas un iedafés nav.

Lapa1no2
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Ik W P SpQrisnd kas atbecas wr pas: srsaoiamam debas lonlonydm vay miolagurien — plogfama debas dafu
parvaldibas sistéma OZOLS Difps dozals gov hipul
Infarmiajes prasitts: Zene Spole. Pleprasiums wdarnts 08 07 2024 08 44 35

Maoksa par miormaciu fiksata Jisu rfond
Piozime. S nd & Eropas Park un P 2016 gada 27 apifa Regulu W 2018/679 par fizisku persony aizsardziby

athecida uz personas dat spstriidl un S6du daty briva apnitl un ar ko atce] Direkdivw BVHEVEK (Vispinigd dat ezsardzibas reguia)

katrs informacias peprasiums no catubd zes bek regstréts

Lapa2no2
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LATVIJAS REPUBLIKA

Jékabpils pilsetas
Nekustama ipaSuma
Tulpju iela 23

kadastra Nr. 56010021394

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstodi J&kabpils pilsétas zemes komisijas 2004.gada

21.janvara protokolam Nr.1-5

RobeZu plans sastadits péc 2004. gada uzmérisanas materidliem méroga 1:500.

Zemes kopplatiba ir 0.2064 ha (2064 kv.m.).

Lappuse 21 no 39

VALSTS ZEMES DIENESTS

Vidusdaugavas @%L__

Do vaansje

20 QL - A\,

S.Upeniece

i-\-\\QQ\ALM
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Roﬁézburl-tu koot dndies

Zemes uvielopmo shéma

Lotvijos koordingly 1952 g sstéma

1020500 ozszrgrogio gor elertrisko liku guisvedu Uy

o nomindlo spriegune 04 wloval-0.0ES ha
2020001 cizsargioslo gor elekiresha ikl gamvodu Nrag,
o romndo spredums 20 klovolt- O 0808 he

Nekustomd ipoduma hetosanos tiesibu apgroting jumis

%

%

Ne X ¥ ,ﬁ
o] 01 o (\aa>
1 1354
5 HERY
""&?° o?&""':é‘a kv
w1
0o
o
8,
o
B
@
2
<
5
o
o
|
i

0

f’Asu"\
N,

\\’“Dasvn

VZD Vidusdsugavas regionala nodaja
Pasottjumu izpildes parvalde
Mérniecibas un lopogrnhju dol;

| Vestos I Birkovs
Uzt o VFe!dmums g 25032024
- M 1500 [ Fon vimep | AEgilis | & | 16042004

Nekustama ipasuma Jékabpils novada, Jékabpils pilséta, Tulpju iela 23 tirgus vértibas noteik§ana

——

Lappuse 22 no 39




R

S INTERBALTLA
e Vi e

Bilvju vizuilds parbaudes akts Nr. BVA-2024-00541

Vizudlas parbaudes nodrodinitifs:

VAS "Valsts nckustamie Ipasumi”
Registrdcijas numurs: 40003294758
Adrese: Talejas iela |, Riga, LV-1026
Talrunis: 80002000

VAS "Valsts nckustamie Tpasumi™ viirdll blves vizudlo pirbaudi veica: Natdlija MakuSeva (turpmilk teksti-Pirbaudes veiodjs)
Adrese: Tulpju iela 23, Jekabpils, Jekabpils novads, Latvija, LV520)

Kvalitiites movErtdjums uzsakes: 12.04.2024, 14:26

Kvalitites novErt&jums pabeigts: 12.04 2024 14:47

Akts stiijas spEkd plc 1 icsniegd VNI sist@mil un Pirbaudes veicSjn akta parakstBanas

L

BOVE: Tulpju iela 23, Jekabpils, Jekabpils novads, Latvija (56010021394006)

Lappuse 23 no 39

Nelikumign biivoieciba

Ne

Komemtdrs: Nav iesp.plirbandi, bistami

1. Konstatdtas nelikumigas relpa plinojuma un'vai elpu Hetokanas
veida izmainas

Bavel plesalstitals zemesgabals

Neapmierinods/nepicciciams remonts

Komentins: Grants seguma Tulpgu iela, bedres

2. Vizuili novEnds seguma (ietves, brauktuves, buskumy un ceju)
stavokli

120020240 W
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Neapmicrinods/nepiccieiams remonts
Komentlrs: Grivis
3. Vizuili novend virszemes hietus dens noteku stdvokh
4. Vizuili novenst tilw, laipu, lapepu, solipu, atpiitas béms Nav tidu
lnukumu un terases stivokl
5. Vizuili novEnt sétu, 20w viirtw, stabu, atbalsta sienu un karoga Nav thdu
mastu stivokdi
6. Vizudli novEndt atkntumu konteineru un 1o laukuma stivokli Nav thdu
7. Vizodli novént noridu, luksaforu, banjeru, celazimju un ceja Nav tidu
mark&umi stivokl ’
8. Vizuili novenst teritorijas apgarsanojuma un Sréyi Nav tddu
apgaismojuma tiklu stivokli
9, Vizullli novene, vai irdjd apgaismojuma gaismas kermeni nay Nav tidu
bojiti un ir tiri ’
10, Konstatés, vai apgaimojums darbojas to seshédzot/izsiédzot (jo Nav tidu
iy senson) !
Nav tida
Komentirs: Diczgan tira, zfile noplauta
1), Konsttde, vai teritorija ir attirfia no degtspSjigiom
prickimetiem, teritoriji apkirt &kam 10m plath josld attirita no
sausas ziles
Eka/ béves galvenie elementi (no &rpuses)
12, Vizuill novenét lictus Bdens noteku un to apsildes stavokli [va tidu
1200200, a3 an
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Neapmicrinods/nepiccieiams remonts
Komentlirs: Aviirijas stivokli

13, Vigalli novenét fisides un s apdares stivokl (veikt

bojdjumu victas foto fiksiciju)

14, Vizuili noverdt kamizu, balkona, izvirzijuma un citus Nav tadu

dekorativo elementu stivokli (velkt bojijumu vietas foto fiksaciju) |

15, Vigaiil novenét kipou, Heveygu un pandusu stdvokli (veikt Nav tidu

bojdjumu victas foto fiksiciju)

16, Vizulili novénét cokola, pamatu um to spdares stivokli Nav tidu

(apmectuma bojdjumi, mitruma setekme uz to, plaisas, uc.) Komentars: Pagrabs

17, Vizuili novendt vai logu un rémju stavoklis ir apmierinods un Nav thdu

stiklojums nav bojits (sadauzits, ieplaisdjis, v.c.)
Neapmicrinods/nepiecicdams remonts
Komentdrs: Nopemeas frdurvis

18, Vizuili novenét frdurviu un to slddzepu stivokls (darba

Kiirtibd, var aizvent, atven un aizsiégt)
Neapmicrinods/nepicciciams remonts
Komentdrs: Nosaciti apmicrinodd stivokli

19, Stavot uz zemes (vai, ja redlzams caur kidas telpas Jogu)

vizoihi novENEr jumita, jumta plirkares, nesodo konstrukcine,

seguma, savienojumi, ke un vigga malu ssivokli

20, Stavor uz zemes (val, ja redzams caur kadas 1elpas Jogu) Nav tidu

vizulli noverét skurstena stdvokli no drpuses .

21, Stavot uz zemes vizuhli novendt, vai sniega baryeras nav Nav tadu

bojatas (deformiyudis, salauztas, vietim iztrikst, u.c.) 3

Eka/ bves galvenic chement] (ickSpuse)

22, Pagrabs [1r

1200200, a3 mn
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Nav

Komentlrs: Durvis demoldas, Uzlikta norobeZojosa lenta
23, Konsiotgs, vai pagraba telpas ir sifgtas un nepiecjamas
nepiederoddm persondim
24, Vizulli novendt, vai pograba durvis un logu rimji ir lab Neapmicrinois/nepiecielams remonts
stivokTl (stiklojums nav sadauzits, seplaisijis, u.c.) Komentirs: Durvis demoletas
25, Viguiili novendt pugraba telpas metiila, plastikita cauruju, Neapmierinods/nepieciefams remonts
stivvadu, komunikactju un konstrokciju stivokli (nav korod&jusas,
ir atbilstods siltiniitas, neveidojas nopldes) Komentirs: Nav iesp.noteikt, bistumi
26, Vizuili mvtnu.’ vai pagraba sicnus, wridas an griesth ir labi Nav tadu
SUAVORIT (nay mehiniski vai mitruma jetekm@ bojizas)
27, Bives iekitelpas Nav
28, Binigi Nav
Siltumapgide
29, Siltumapyide [ Nav
Ventilacija, dzestSann
30. Ventilscija, dzestsana [ Nav
Ddensapgide, kanalizicija
31, Odensapyide, kanalizicija an
Elektroupgide
32, Elcktroapgide | Nav
Vijstravas
33, Vajstravas | Nav
Ugunsdrofibai nozimigas sistémas
34, Ugunsdrogibai nozimigis sitémas | Nav
Specifiskas, bistumas ickirtay
35, Specifiskas, bistimas ickArtas | Nav

1200200 e an
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Parbaundes veicejs

Natdlipa Makudeva

E-pasts: Natalya Makusevaiavn, v

Paraksts:
12.04.2024

12002020 was n
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Prclikums Nr. |
Biives vizuilis parbaudes aktam pievienotie att@h
Angls pievienots jautijemum Nr. |
12002020 W43 an
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Attéls picvienots jeutiyumam Nr, 2

Angls pievienots jautijumam Nr. 3

120020 W m
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Attéls pievienots jautijumam Nr. 11

120020 W an
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Audls pievienots jautdjumam Nr. 11

1200202, W43 an
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/

Attéls picvienots joutdjumam Nr. 19

120020 W wn
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Audls pievienots jautdjumam Nr. 23

120020240 W wn
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1107241334 Ekroirezanika
Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Ipaiums
Kad MNos=s ukor Kadastrald vertiba (CUR) Zemesgramatass nodalijuma Adu tiva tertorija
36010021394 - 55940 100000164707 Jdatpls, Whabpis noeeds
Nelarstand ipatuma novirtitjums kadastrd (EUR): 5940
Koppéatiba: 02004
Pltibas mdrveniba: ha
Projedztd kadastrald vertiba (LUR): 8126 (péc kadastia datu stivokda uz 04.12.2023; & KV bizes atskait sz 01.07.2019.)
Pr Z novertdjums (EUR): 1126 (pac kadastra dytu =tavokdo uz 04.12.202; s KV bazes atskait uz 03 07.2019.)
Ipaduma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra g padumos Kadastrala vertiba athiisto® doivokia ipaiumos
w-am ‘”M.’ ‘*- -GIIHN‘ bw w (‘I-) Adrese
$6010021 34 T 5746 Tol ";,2; s
Kadastrith virths (EUR): 5746
Kadostrilss vértibes o c 01,01 2024
Nekurtama adams objekts platiba: 0 2064
Nekustama ipadama chiekta platibas manvienis; s
Statuss! rekustamais Ipaums
Wajan L17 kvalitites nowl tégens balis: .
Propektets kadastanls vestia (EUR): 7975 (pac kndastra datu stivokda ur 04.12.X023; ar KV tazes atskats ur 01.07.2019.)
Baves, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra Drivoklu ipsSumos Kadastrali vertiba atbilstosi drivokfa
domagsmas Sumos nesadafitajal domajamajal Adrese Nosaukums
apzimijums dotas n‘ (EUR)
lels 23,
S6010021 394006 Ut 194 J 13 rabs
e il
Zemes vienibas platibas sadalijums pa Betofanas veidiem
Platiba: 0.X64
Platihag minderiba o
Lk sl i 2ermes platiba: 0.0000
tsk, Ammaemes platiba; 0.0000
Lk, Aclu darzu platba: 0.0000
Lok, Py platiia: 0.0000
.ok, Ganitu plhatiba; 0.0000
1O 1M mekoreeh Muksamrredbil mactaismd 2eme: 0.0000
Medu platba: 00000
Lok, Jaunmudes platiss: 0.0000
Krianaju platite: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Odens cbjekny 2eme: 0.0000
ok, Zome zem ldenkm: 00000
t.ek. Zeme tem zivi dhier 0.0000
Zames pom den platha: 0.2064
Zemes zem cefiem platta: 0.0000
Pacts pevewes platba: 00000
| letofanas merki
Mérkis Kods Piatiba Platibas mérvieniba
Indindulio drvojarmo mi spbive 0601 02064 ha
hlps M kadastis bareportipint_preview n
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1107241334 Ekrinezanika

Apgritinajumi
Ne, | Motelkianas Tips | Apraksts Platiba | Merv.

o " dekareso Ty du Fraju Arpurs plsitim un
t 25033004 20sar | O s an mfb \ertorgs 00165 | ha

azsangodas t edednrsko vk gasvadu Iniju Srpus psdtam un
2 | 25032008 020501 | B i terbonis o amsee | ha

Baves

Kodastra Dzivok Kadastrali wertiba atbilstodl drivokda it
apzimejums m&!’&'&h m-u dalitajai domajama jad datai Nosaukims

50021394006 | /1 194 T bt | Peoemts

Kadasteals vertba (EUR): 154
Kadastriitds winibas notedd d : | 05,01,2024
Projpekteta kadasteals vertta (EUR ). 151 (péc kadastra daty stivoka wz O4. 12 2023, ar KV baaes atshait uz 01.07.2019)

Nekutamd ahuma chyekta patibs
(kem.): a8

Gahvonak betodanas wesds! 1274 - Gtas, wpewkt meklaslicitas, Sas
Baves tps: 12740201 - Kit= a kopEp platibu lidr 60 m2 (leskarot), samniechas Shas, paceaby un sabedr sks

Elsplustsojes uz=skianas gads: 1881
Elspluatdold penemianias gads(-(): .
Kacastriilds samésfanas datums: 20.02.2004

Baves kadastrala wzménana
Telpu grupu skais: 1
Vieszemes stlive sads: 1
Pazemes sty skaits: 0
Nobetapas (%): 70
Nobetopama apr&kina datums: -

Apjoma risditaje Apjosna rvditaja Apjoms un mirvieniba Mm Tipa/ehementa

21.6 agbives lnukuama
Apbives Bukums m

Bavtilpums . 390 kubam,

Baves konstruktivie element!

Nosaukums Materidls .&W m.mﬁ Emm.ﬂl(ﬂ g')mm
Pamati Akmens e s - 1883 - M
Senas Akmens mixes 2,5 bedeju 1883

kormstyukenn) beezuma v biezaks

Parsegume mm"‘ - 188} - N

Infarmacifnl &t informativs rafesturs un tal nov juridiska speka,

NP Pwaww kadastis dreportipnnt_preview -
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Seles ooy
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